regulaciones urbanas para santa marta y su area de influencia. agosto 2017

INTRODUCCIÓN

Las Regulaciones para el ordenamiento territorial y el urbanismo son el conjunto de disposiciones jurídico-administrativas de carácter territorial, urbano y arquitectónico, cuyos fines fundamentales son los de orientar la acción constructiva estatal y ciudadana y la preservación de los valores históricos, arquitectónicos, urbanísticos, paisajísticos y ambientales, así como la imagen urbana que caracteriza a nuestros pueblos y ciudades. 

El presente cuerpo de regulaciones tiene como base el Estudio de Ordenamiento realizado para la Zona de Santa Marta y su área de influencia, y constituye un instrumento capaz de implementar el planeamiento a todas las escalas, así como controlar los procesos de transformación y preservación físico espacial del territorio.

Entre sus fines primordiales está combatir las infracciones constructivas y urbanísticas, garantizar un estricto control del uso de suelo, un mejor desempeño de la disciplina urbanística y un objetivo principalmente educativo: el fomento y promoción de la cultura urbana a que se aspira.

Las presentes regulaciones tienen como objetivo general: Contar con normativas y recomendaciones para conducir y controlar las acciones constructivas en este territorio. Las mismas constituyen el marco de referencia para todas las regulaciones específicas que sobre esta Zona se emitan. Tendrán un período de vigencia de 5 años.

Los objetivos específicos son los siguientes:

a) Orientar la acción constructiva correspondiente, tanto la originada por el proceso inversionista de los organismos y entidades, como la que se realiza por esfuerzo propio, siempre que estén en correspondencia con lo normado y aprobado en el Estudio de Ordenamiento de la Zona

b) Hacer cumplir rigurosamente las determinaciones de uso de suelo y estructura funcional establecidas por el Ordenamiento de la Zona

c) Exigir el cumplimiento de las regulaciones y condicionales urbanísticas, arquitectónicas y otras, a través de la microlocalización de inversiones, las licencias de obra y autorizaciones.

d) Garantizar un estricto control del uso de suelo a través de un mejor desempeño de la disciplina urbanística, el fomento y la promoción de la cultura territorial y urbana a la que se aspira.

CAPITULO I
DESCRIPCIÓN DEL ÁREA DE ESTUDIO

Sección primera. 
Derrotero
Artículo 1: Descripción del derrotero
Sección segunda. Caracterización general del área de estudio.
Artículo 2: El área de estudio en cuestión es el territorio aledaño a Varadero, abarca zonas costeras de marcados valores paisajísticos (Siguapa-Cárdenas), vías de importancia nacional (Vía Rápida Cárdenas-Varadero) y varios asentamientos urbanos y rurales, así como viviendas aisladas. Es Santa Marta el asentamiento urbano de mayor importancia dentro del territorio.  
Desde el punto de vista físico–geográfico el área se asienta sobre una llanura litoral calcárea, plana ligeramente inclinada, con pendientes muy suaves entre 0,2% y 5% cuenta con salida al mar donde existe una fuerte explotación petrolera. Atendiendo a su génesis, el paisaje predominante en la franja costera está la costa baja de manglar (área que comprende las extensiones de manglar asociadas con las ciénagas, esteros, lagunas costeras, y en general, los terrenos bajos que reciben la influencia del flujo y reflujo de las mareas, de las olas o de la filtración del agua de mar).
Este paisaje se ha visto transformado e incluso desprovisto de su cobertura vegetal por la urbanización y la actividad petrolera por tanto se ha visto la limitada la circulación libre del agua por la construcción de los terraplenes que facilitan el acceso al área, unido a la tala no planificada y otras actividades no compatibles con la zona. 
Sección tercera. Definición de las zonas de regulación
Artículo 3. Para las regulaciones del Área de estudio se definieron un total de 4 zonas de regulación a partir de la clasificación de suelo predominante de ellas: 1 zona no urbanizable, 2 urbanizable y 1 urbanizada, que se nombran a continuación:  

· Zona Nº1 No urbanizable de desarrollo turístico petrolero.

· Zona Nº2 Urbanizada Santa Marta, Guásimas. 
· Zona Nº3 Urbanizable. Instalaciones de apoyo al turismo
CAPÍTULO II
CARACTERIZACIÓN DE LAS REGULACIONES.
Sección primera. 
Definición, objetivos, tiempo de vigencia.
Artículo 4: Las Regulaciones para el ordenamiento territorial y el urbanismo son el conjunto de disposiciones jurídico-administrativas de carácter territorial, urbano y arquitectónico, cuyos fines fundamentales son los de orientar la acción constructiva estatal y ciudadana y la preservación de los valores históricos, arquitectónicos, urbanísticos, paisajísticos y ambientales, así como, la imagen urbana que caracteriza a nuestros pueblos y ciudades. Constituyen un instrumento capaz de implementar el planeamiento a todas las escalas, así como, controlar los procesos de transformación y preservación físico espacial del territorio.
Los objetivos principales de estas regulaciones son:

a. Contar con normativas y recomendaciones para conducir y controlar la construcción, reconstrucción, remodelación, mantenimiento, ampliación, conservación, restauración y demolición.

b. Orientar la acción constructiva correspondiente, tanto la originada por el proceso inversionista de los organismos y entidades, como la que se realiza por esfuerzo propio, siempre que estén en correspondencia con lo normado y aprobado en el estudio de Ordenamiento de la Zona.
c. Exigir el cumplimiento de las regulaciones y condicionales urbanísticas, arquitectónicas y otras, a través de la microlocalización de inversiones, las licencias de obra y autorizaciones.

d. Garantizar un estricto control del uso de suelo a través de un mejor desempeño de la disciplina urbanística, el fomento y la promoción de la cultura territorial y urbana a la que se aspira.

Artículo 5: Estas regulaciones mantendrán su vigencia por un periodo de 5 años a partir de que sean aprobadas por el CAM de Cárdenas, no obstante, las mismas estarán sujetas a posibles cambios o actualización si así se requiere por las autoridades competentes. A tal efecto se derogan las actuales regulaciones de este asentamiento aprobadas en el año 2006.
Sección segunda.
Premisas conceptuales.
Artículo 6: Las premisas conceptuales están basadas en la preservación de la imagen medio ambiental y urbanística de Santa Marta y su área de influencia expresada en:

· Preservar la trama urbana rectangular en el asentamiento Santa Marta.

· Rescatar las áreas ocupadas por almacenes y la potencialidad del centro de servicios donde se realizan gran variedad de funciones dentro del asentamiento Santa Marta.

· Preservar el uso residencial como función principal en el asentamiento incrementando el equipamiento social, así como creando nuevos espacios públicos en los barrios.

· Mantener la prioridad de uso público recreativo de las instalaciones ubicadas en el centro de servicios.

· Jerarquización de Ave 1ra como vía principal del asentamiento para ubicar instalaciones de servicios y otras funciones, dándole prioridad al tránsito peatonal.

· Potenciar la zona de instalaciones de apoyo al turismo para el traslado de las instalaciones incompatibles del Polo Turístico Varadero 

Sección tercera

Regulaciones generales para los suelos No Urbanizables
Artículo 7: Estas regulaciones se establecen en el Capítulo y quedan determinadas para la zona de regulación definida con esta Clasificación del suelo
Sección cuarta

Regulaciones específicas de intervención para suelos Urbanizados.
Artículo 8: Estas regulaciones se establecen en el Capítulo __para la zona de regulación definida en esta Clasificación del suelo.
Sección quinta

Regulaciones generales para los suelos Urbanizables
Artículo 9: Estas regulaciones se establecen en el Capítulo y quedan determinadas para la zona de regulación definida con esta Clasificación del suelo 

CAPÍTULO III

REGULACIONES GENERALES PARA TODO EL TERRITORIO
Artículo 10. Las regulaciones generales para la zona de estudio están relacionadas y complementadas con las regulaciones de cada zona se dividen según el ordenamiento y sus ejes de integración (uso de suelo, estructura urbana y morfología). De ello resultan las siguientes temáticas, llevadas a secciones:

Sección primera (I). Medio ambiente.

Sección segunda (II). Patrimonio.

Sección tercera (III). Uso del suelo.

Sección cuarta (IV). Estructura urbana.

Sección quinta (V). Morfología urbana.

Sección sexta (VI). Mobiliario urbano.

Sección séptima (VII). Espacios públicos.

Sección octava (VIII). Infraestructura técnica.

Sección novena (IX). Formas de gestión no estatal.

Sección décima (X). Intervenciones constructivas.

Sección primera
Medio ambiente
Artículo 11. Cualquier acción o inversión que se ejecute en este territorio no podrá degradar ni impactar negativamente en el medio ambiente natural.

Artículo 12. No se permite el vertimiento de combustibles, lubricantes y otros derivados residuales en todo el territorio, respetándose lo planteado en la NC 93-01-210/87.

Artículo 13. La ubicación de puntos para el depósito transitorio de residuales sólidos cumplirá las distancias de protección sanitaria establecidas a viviendas u otras edificaciones, y tener un diseño apropiado que no afecte la imagen urbana. (NC 133 del 2002).

Artículo 14. Se prohíbe el vertimiento de desechos sólidos en áreas no previstas para este uso dentro del territorio. 
Artículo 15. La disposición final de los desechos sólidos será en la Planta de Tratamiento de Residuales Sólidos (propuesta) se cumplirán los requerimientos tecnológicos correspondientes que exige este territorio. En la actualidad se podrá utilizar el vertedero de Arentur localizado en Santa Marta, siempre y cuando se cumplan los requerimientos higiénico-sanitarios requeridos para este tipo de Instalación.  

Artículo 16. Los límites y los usos de la zona costera, así como de la zona de protección costera quedan regulados tomando en cuenta el Decreto-Ley No. 212 Gestión de la Zona Costera.

Artículo 17. El mobiliario urbano que se ubique en la franja costera tendrá que tener las siguientes características: resistencia al intemperismo (madera, materiales pétreos, fibras), diseño de alto valor estético y funcional y para su aprobación contará con la aprobación de los organismos correspondientes
Artículo 18. Se incrementará el uso de vegetación sin afectar la infraestructura, con un cuidadoso estudio de paisaje. 

Artículo 19. Las instalaciones petroleras a ubicar en este territorio, serán debidamente enmascaradas, de modo que se inserten sin producir grandes afectaciones a la imagen.

Artículo 20. Se prohíbe depositar, enterrar o quemar en el área cualquier tipo de escombros, basuras, desperdicios

Sección segunda

Patrimonio
Artículo 21. En los inmuebles y sitios declarados con valor patrimonial e histórico-cultural las acciones constructivas estarán sujetas a regulaciones especialmente aprobadas para ellos. 

Sección tercera

Uso de suelo.
Artículo 22: La diversidad de usos se conservará y potenciará en todas las acciones. 

Los usos preferentes, estarán en correspondencia a la función predominante y responden al carácter central y mixto del territorio desde el punto de vista funcional.

Los permisibles son los que se integran de manera armónica a la dinámica social y económica del territorio, fundamentalmente en relación con la función residencial y los servicios al hábitat. 

Los restringidos indican un carácter restrictivo y de entorno y/o con tipología de determinada edificación. 

Artículo 23. En general en el Área de Estudio se declaran permisibles los siguientes usos de suelo: turístico, residencial, alojamiento, administración, comercio, gastronomía, salud, educación, deporte, recreación, cultura, religioso, servicios básicos (escuela primaria, consultorio médico, bodega), almacenes y talleres, agricultura, producción, militar-orden interior y parqueos.
Artículo 24. Se permite con carácter provisional, construir casetas de madera u otros materiales, para ser usados como depósito de útiles u otros menesteres auxiliares de las obras, durante el tiempo de su ejecución y previo a la concesión de la Licencia que la ampare.  El emplazamiento de estas casetas, tendrá que ser dentro del área de terreno de propiedad, ya sea la obra estatal o particular. Cuando no se cuente con el área necesaria se otorgará un permiso excepcional por la Dirección Provincial de Planificación Física. En cualquier caso existe la obligación de que estas facilidades deben ser demolidas o retiradas, una vez terminadas las obras a las que prestó su servicio.

Sección cuarta

Estructura urbana
Artículo 25. Se respetará en todos los casos la estructura urbana existente en cada asentamiento.

Artículo 26. Será posible unir o combinar parcelas, sin modificar la estructura urbana de la zona, si los estudios urbanos así lo permiten.

Artículo 27. El retranqueo será acorde con lo regulado en cada caso y en dependencia de la zona, según la tipología arquitectónica o urbanística existente.

Artículo 28. Se mantendrá la alineación de fachadas predominante en cada calle y se prohibirán en planta baja los salientes fuera de estas a menos que sean elementos decorativos a la altura de arquitrabe y siempre y cuando no constituyan barreras arquitectónicas.

Artículo 29. El ancho de los pasillos laterales y de fondo, ya sean sanitarios, de acceso o de servidumbre de paso. Estará en dependencia del lugar y quedará regulado en cada Zona de Regulación en dependencia de lo predominante en cada sitio.

Artículo 30. Se ubicarán soterradas las redes hidráulicas y sanitarias exteriores.  

Artículo 31. Se permite la colocación en los jardines frontales de cisternas soterradas, cuyo brocal no sobresalga más de 0.25m.

Sección quinta

Morfología urbana
Artículo 32. Las alturas de las edificaciones quedarán reguladas en cada una de las Zonas.

Artículo 33. En el caso de las inmuebles localizados en esquina sus fachadas frontal y lateral serán tratadas como principales. 
Artículo 34. En las vías Varadero-Cárdenas y Avenida 1era de Santa Marta será obligatorio el uso de la franja de jardín frontal, adecuándose en cada caso a las condicionales específicas de cada vía en cuanto a alineación y retranqueo.

Artículo 35. Se permitirá, para las edificaciones existentes, el cambio de carpintería, siempre que la nueva a colocar cubra el vano en toda su área, el diseño se integre al resto de la carpintería de la propia edificación, al entorno en que se ubique y a la función del local.

Artículo 36. Los patios de servicios de las edificaciones se ubicarán preferentemente hacia el interior de las mismas y nunca hacia la fachada principal. En caso que den hacia las vías principales su delimitación deberá formar parte de la composición de diseño de dicha fachada y tendrá la misma altura que la definida en estas regulaciones para el caso de las cercas, deberán quedar enmascarados con soluciones de cierre virtual como celosías, parasoles y otras técnicas similares, formando parte de la composición de diseño de dicha fachada.

Artículo 37. Se permitirá el cercado de las edificaciones siempre y cuando predomine en la zona, en ningún caso podrá obstruir la libre evacuación de las aguas pluviales o la construcción de elementos de urbanización como aceras, calles entre otros. La altura y los materiales a emplear quedarán regulados específicamente en cada zona de regulación.

Artículo 38. Se prohíbe la aplicación de pintura sobre cualquier fachada o elemento de la misma en estado de deterioro, sin antes proceder a su reparación.

Artículo 39. Se prohíbe en las edificaciones multifamiliares la pintura independiente de una sección de la misma, tanto en lo correspondiente a los muros como la carpintería y herrería. La propuesta de pintado de las edificaciones deberá poseer un diseño integral.

Artículo 40. Los setos vivos podrán utilizarse (como cercado) siempre que las características y condicionales del lugar así lo permitan y para ello deberán reunir las condiciones siguientes:

· Garantice una masa continua y tupida de vegetación.

· Localizarse dentro del límite de propiedad.

· Su ancho no excederá de 0.80 metros, determinado desde su cara por el lado exterior del límite del área a proteger y de la propiedad.

· La altura máxima será de 1.20 metros aproximadamente, sobre el nivel de la acera, lo que se logrará mediante poda sistemática.

· El nivel de terreno en que se siembre deberá quedar 0.10 metros por debajo del nivel de la acera.

Sección sexta

Mobiliario urbano
Artículo 41. Los elementos del mobiliario urbano tales como: bancos para áreas exteriores, luminarias de vías y calles peatonales, cabinas telefónicas, elementos de señalización, rotulación, paradas de ómnibus, parqueos de bicicletas, canastos de basura y otros, requerirán diseños apropiados a las características de cada una de las zonas de regulación.

Artículo 42. La colocación de elementos del mobiliario urbano, tiene que ser necesariamente en áreas de descanso o estar, en el caso de los parterres, se aprobará siempre y cuando su afectación sea mínima y su colocación no interfiera en la circulación peatonal, automotor y no constituya una barrera arquitectónica. 

Artículo 43. Los toldos que se coloquen en las fachadas de las edificaciones, tendrán un alto valor estético, pueden ser confeccionados de lona, materiales plásticos o metálicos y atendiendo a su forma, planos: semipiramidales y semiesféricos y con respecto a su posición, se regula en la forma siguiente:

a) Si son colocados en fachadas que den frente directo a la vía pública, su altura sobre el nivel de la acera no será menor de 2 .50 metros. Su saliente podrá ocupar hasta el 50% de esta
b) Si se proyectan sobre terrenos de propiedad privada o jardín, cualquiera que sea su posición no podrá cubrir más del 30% del área libre sobre la que se proyecten y su altura sobre el nivel del piso no será menor de 2,5 metros.
Artículo 44. El rotulado y señalización de calles, se localizará en hitos situados en las intersecciones viales sin afectar las áreas de circulación peatonal.

Artículo 45. La localización, contenido, diseño, imagen, texto, materiales y demás aspectos complementarios, sobre los diferentes tipos de anuncios, carteles, vallas, pintura mural, señalizaciones, identificaciones, así como, también respecto a los elementos de ambientación y ornamentación, en los espacios públicos y urbanos, se regirá por las regulaciones emitidas para cada una de las zonas de regulación.

Artículo 46. El diseño de los referidos elementos, se corresponderá funcionalmente con el contexto urbano en que vayan a ser situados. En tal sentido, tendrán tratamiento especialmente diferenciado las vías autopista Varadero-Cárdenas y Avenida 1era de Santa Marta.

Artículo 47. Los letreros o anuncios de instalaciones que la identifiquen se realizarán dentro de los límites de propiedad o delimitación de la parcela o lote. Se prohíbe la fijación o apoyo de los medios soportantes propios de los elementos para anunciar, en pavimentos, y partes componentes de la vía pública tales como: aceras, parterres, paseos, separadores viales, parques, portales públicos, plazuelas, plazas y otros similares; ni en farolas, postes del alumbrado público y de líneas eléctricas ni de comunicación, en señales de tránsito; así como tampoco en ningún tipo de arbolado, mástiles y fustes inapropiados o improvisados, ni pegados directamente en paredes ni muros. 
Artículo 48. Los carteles correspondientes a los servicios privados de los trabajadores por cuenta propia, se localizarán dentro de la propiedad de las viviendas en el cual prestan dichos servicios, o en los espacios libres y locales habilitados a tal fin debidamente autorizados por el CAM.

Artículo 49. No podrá colocarse elemento alguno que interfiera o interrumpa visuales deseables o necesarias en los ejes viales y en los espacios públicos o privados, ni la libre circulación peatonal o de vehículos, ni el acceso principal o de servicios a edificaciones o espacios; así como tampoco a escaleras y rampas, salidas de emergencia, instalaciones técnicas, tendidos, acometidas y registros de redes soterradas o áreas, o que produzcan cualquier otra incidencia de estas características generales.

Artículo 50. No se permitirá pintar letreros sobre los muros de las cercas y edificaciones en todo el territorio.

Sección séptima

Espacios públicos y áreas verdes
Artículo 51. Se protegerán y preservarán los espacios públicos y las áreas verdes existentes.

Artículo 52. Los espacios públicos y áreas verdes, así como su equipamiento, serán tratados como conjunto, por zonas de proyecto, tanto en su concepción como en su mantenimiento y conservación.

Artículo 53. Las circulaciones peatonales, ya sean aceras, senderos, galerías, espacios públicos abiertos y otras soluciones, deben diseñarse con soluciones seguras y de accesibilidad a las personas con limitaciones físicas.

Artículo 54. Serán restringidas las construcciones en jardines, espacios abiertos y públicos.

Artículo 55. En los espacios públicos se permitirá la colocación temporal de kioscos desmontables para la venta de productos culturales, turísticos y otros servicios, dentro de un proyecto integral coherente y sólo en días festivos, previamente revisados y aprobados por el CAM y atendiendo a los estudios de Ordenamiento, para lograr integralidad con los servicios existentes.

Artículo 56. Debe fomentarse el arbolado para cada espacio con las normas necesarias para evitar su mal uso.
Artículo 57: Se debe preservar una faja de áreas verdes de protección a ambos lados de los canales, conductos energéticos y otras redes técnicas, adecuándose a las características de estos y a su localización en áreas suburbanas o densamente urbanizadas según las normas establecidas
Sección octava.
Infraestructura técnica
Artículo 58. Cualquier acción constructiva en la red vial se ajustará a lo establecido en Ley 109 Código de Seguridad Vial, según el Capítulo No.5, con el fin de proteger la vía queda prohibida: 

· Alterar o modificar las defensas, cercas o cualquier otro componente de las vías incluyendo la calzada. 

· Depositar dentro de los límites la faja de emplazamiento de pertenencia de las vías, materiales que afecten su uso, conservación o su paisaje. 

· Sembrar árboles que puedan dañar la vía, afectar la visibilidad o el drenaje, así como, podar y cortar árboles, flores o cualquier otro elemento que constituya parte de la ornamentación del paisaje local de la vía o que haya sido colocado con un fin determinado. 

· Conducir animales a pastar en la faja de emplazamiento de la vía o permitir su presencia en ella. 

· Impedir el libre curso de las aguas que fluyan por las vías o por sus cunetas, o alteren el drenaje normal mediante zanjas, diques o por la utilización de cualquier otro medio que influya sobre el drenaje de las vías. 

· Recoger, raspar o tomar tierra dentro de la faja de emplazamiento de la vía que atente contra la seguridad u ornato de la misma. 

Artículo 59. Se permite la construcción, reconstrucción, reparación y mantenimiento de las vías por los organismos que rigen dichas acciones, para lo cual se tendrá la autorización de la Dirección Municipal de Planificación Física correspondiente. 

Artículo 60. Se consideran compatibles con las vías la colocación de elementos de señalización, redes técnicas y otros soterrados y la siembra de áreas verdes propias de ellas.
Artículo 61. Se mantendrán los accesos vehiculares existentes en la Vía Rápida Varadero-Cárdenas.  

Artículo 62. Se deberá respetar la faja de protección de la Varadero-Cárdenas (entre 10.00m y 15.00m del borde de la calzada) donde solo se permiten corredores infraestructurales, paradas de ómnibus, según lo establecido en la norma correspondiente

Artículo 63. Se mantendrán los parterres en las áreas donde existan, se prohíbe el uso inadecuado de ellos y su eliminación.

Artículo 64. Se prohíbe el cercado de parterres, la delimitación de estos y la colocación de elementos que modifiquen sus funciones, se conviertan en obstáculos a la circulación de peatones y disminuyan la visibilidad del tránsito vehicular. Solo se autorizará la ubicación y colocación de los elementos de señalización del tránsito, postes de alumbrado público y otras instalaciones de las redes energéticas y de comunicaciones.

Artículo 65. En los parterres solo se admitirá la siembra de césped y especies de árboles cuyas raíces no afecten las redes técnicas, aceras y pavimentos, ni las redes técniocas y su altura no impida las visuales de peatones y vehículos. 

Artículo 66.  Se prohíbe la colocación de postes eléctricos, telefónicos y pedestales sobre las aceras.

Artículo 67. Se respetará la franja de seguridad establecida para las líneas eléctricas de acuerdo a su voltaje de transmisión; definido en el Decreto 36-78.

Artículo 68: En todas las subestaciones eléctricas y bancos de transformadores serán necesarias las cercas perimetrales en una distancia mínima de 5 m y una altura no mayor de 3.10m generalmente malla perles y hormigón según las normas establecidas.
Artículo 69. No se permitirán afectaciones a la faja de protección establecida para las líneas aéreas, que será de 1.50 m a ambos lados medidos a partir de su eje, según lo establecido en el Decreto Ley No 177, artículo 8. 

Artículo 70. La colocación de redes telefónicas y eléctricas responderá a las normas establecidas para tales fines. 

Artículo 71. Se prohíben las conexiones ilegales a cualquier red técnica (acueducto, alcantarillado, drenaje, electricidad y comunicaciones), así como, el vertimiento superficial y disposición final de residuales. 

Artículo 72. Se permite acciones de mantenimiento, reparación y/o sustitución de tramos de tuberías, válvulas y otros accesorios en las redes existentes, pero se está en la obligación de resarcir los daños que puedan ocasionar estos trabajos.

Sección novena
Formas de gestión no estatal
Artículo 73. El ejercicio del trabajo del sector no estatal, se permite dentro de la vivienda o en las zonas autorizadas por el CAM

Artículo 74. En las viviendas donde se realiza el trabajo por cuenta propia solo se permitirá la inserción de elementos del mobiliario urbano en los portales, pasillos, patios y jardines (bancos, luminarias, pérgolas) y cumpliendo los porcientos de ocupación establecidas en las presentes regulaciones.
Artículo 75. No se permite construcción o ampliación hacia áreas de jardines, pasillos laterales u otras zonas exteriores de la vivienda para ser utilizadas en el trabajo por cuenta propia.

Artículo 76. La oferta de servicio ambulatorio por cuenta propia no ocupará suelo, ni siquiera con carácter temporal, no permitiéndose circular por las vías principales: Varadero-Cárdenas y Avenida 1era.

Artículo 77. Se prohíbe la crianza de cerdos, caballerizas en las zonas urbanizadas, en el resto del territorio bajo control sanitario.
Sección décima

Intervenciones constructivas
Artículo 78.  Las acciones constructivas permitidas son las siguientes: Nueva construcción, conservación, mantenimiento, remodelación, reconstrucción, rehabilitación, reposición, restauración, reparación mayor y menor, demolición y ampliación.

Artículo 79. En los casos de edificaciones que ocupen parcelas con frente a más de una vía, todas sus fachadas se tratarán constructivamente como principales.
Artículo 80. Las intervenciones constructivas que se realicen en este territorio no podrán tener una imagen que atente contra los valores paisajísticos de la zona 

Artículo 81. Se prohíbe la colocación de tanques de agua en balcones, terrazas y otros que sean visibles desde las vías principales o donde se afecte estructuralmente el inmueble.

Artículo 82. Se permitirá la construcción de fosas mouras siempre que sea dentro de los límites de propiedad de los inmuebles y que cuenten con la aprobación de los organismos competentes y en las áreas donde no exista alcantarillado
Artículo 83. Las aguas pluviales caerán dentro de los límites de propiedad de las instalaciones, la solución de drenaje no puede producir afectaciones a los colindantes, podrá ser soterrada y mediante bajantes, debiendo descargar a la cuneta o red de drenaje existente. 

Sección oncena
Clasificación del suelo
Artículo 84. A partir de la clasificación del suelo se establecen los distintos tipos de suelos y los regímenes que a cada uno corresponde, es así que se definieron las 4 Zonas de regulación de ellas: 1 No Urbanizable, 1 Urbanizada y 2 Urbanizables que se regulan a continuación.

CAPITULO IV

REGULACIONES ESPECÍFICAS

Zona nº1 No Urbanizable costera de desarrollo turístico petrolero.
Sección primera
Ubicación general de la Zona Nº1 No Urbanizable Costera de desarrollo turístico petrolero.

Artículo 85. La zona comprende toda la franja costera desde Siguapa bordeando el límite urbano de Santa Marta hasta la ciudad de Cárdenas limitada al sur por la carretera Vía Rápida
Sección segunda.
 Caracterización general de la Zona Nº1 No Urbanizable Costera de desarrollo turístico petrolero.

Artículo 86. La Zona se caracteriza por tener un relieve muy llano con cotas menores de 1.00m, abarca un área de 1 630, 07 ha, la costa es baja acumulativa-biogénica.  

El suelo es cenagoso y presenta intrusión salina está ocupado fundamentalmente por vegetación costera que se encuentra degradada debido a la actividad petrolera y realiza funciones de amortiguamiento climático y conservación de suelos.
La extracción y prospección petrolera es la principal actividad económica que se realiza en la zona, cuenta con una infraestructura constituida por pozos aislados y en forma de ramilletes, centros colectores, estación de rebombeo, tanques de almacenaje y ductos que se vinculan con la batería central y la planta Energas.

Existe peligro de afectaciones con sustancias tóxicas e inflamables y contaminación del aire por escape de gases contaminantes proveniente de los flears ubicados en áreas de extracción de petróleo.

Sección tercera
 Regulaciones específicas de la Zona Nº1 No Urbanizable Costera de desarrollo turístico petrolero.

Artículo 87. Las instalaciones de petróleo tendrán que cumplir con todos los requerimientos de las normas vigentes a fin de evitar contaminación en la Zona.

Artículo 88. Las instalaciones petroleras deberán garantizar el enmascaramiento de sus instalaciones a fin de propiciar una imagen agradable en la Zona

Artículo 89. Las instalaciones de petróleo no pueden estar localizadas a menos de 200m al sur de la Vía Rápida Cárdenas Varadero y al norte se mantendrán las existentes.

Artículo 90. Los pozos tendrán que estar localizados a más de 300m de zonas habitadas e instalaciones turísticas según las normas establecidas
Artículo 91. La altura de los flears ubicados en áreas de extracción de petróleo deberá cumplir los requerimientos establecidos a fin de disminuir la contaminación que producen.

Artículo 92. Es obligatorio mantener el área limpia de escombros, desechos u otros elementos que atenten contra la imagen urbana.

Artículo 93. No se permitirá la disposición final de aguas residuales crudas o tratadas hacia la zona costera y áreas de baño, cuando no cumplan con los parámetros establecidos en la NC 20:2001. Ni se permitirá el vertimiento directo o indirecto a la zona costera o cuerpos receptores marinos de líquidos explosivos, inflamables y sustancias químicas.

Zona Nº2 Urbanizada Santa Marta, Guásimas.
Sección primera
Caracterización general de la Zona Nº2 urbanizada Santa Marta, Guásimas
Artículo 94: Santa Marta es un territorio aledaño a Varadero, separados solamente por la Laguna de Paso Malo. Este asentamiento funcionó hasta la década de los 80 como un barrio o reparto residencial de Varadero, con una gran dependencia de éste en cuanto a los servicios y el empleo. En 1981 alcanza la categoría de núcleo urbano según censo de ese año.

Santa Marta ha funcionado en los últimos años como gran receptor de todas las actividades de apoyo al turismo tales como bases de transporte, bases de apoyo, talleres, almacenes, etc. Muchas de estas instalaciones hoy se encuentran rodeadas por áreas de viviendas debido al crecimiento vertiginoso de la población residente. 
Cuenta además con un sistema de acueducto que abastece a toda la población y entidades estatales así como otros servicios de carácter primario y secundarios para satisfacer las necesidades de la población. Lo atraviesan dos vías importantes tales como la Vía Rápida Cárdenas – Varadero de carácter regional y la antigua vía a Cárdenas .

Existen diferentes tipologías constructivas de la vivienda construidas con distintos tipos de  materiales de construcción, predominando las del tipo 1 en buen estado. Más del 40 % de la red vial principal que se ha culminado se encuentra en buen estado con aceras que mantienen el ancho adecuado para que circule el peatón, atentando contra ellas la no existencia de parterres que provoca la colocación de redes eléctricas, telefónicas y de alumbrado público sobre las mismas. 

La urbanización en sentido general se encuentra inconclusa carece de viales asfaltados y aceras .Resultando insuficientes además  los parques, plazas y otras áreas de intercambio social imprescindibles para el logro de una buena movilidad y estructuración urbana.

La actualización del modelo económico de la sociedad cubana con el surgimiento de la figura del trabajador por cuenta propia ha provocado la generación de conflictos en las arterias principales de la urbanización debido a que se han visto superadas las cargas de diseño para las mismas.

Otros de los conflictos no solucionados en la urbanización es el desarrollo de las instalaciones educacionales al este de la Vía Rápida Cárdenas-Varadero  (margen contraria al mayor  desarrollo del asentamiento).

Las áreas de nuevo desarrollo principalmente las destinadas a la construcción por esfuerzo propio tienen un crecimiento espontaneo ya que las parcelaciones dadas no responden a la retícula urbana existente tradicional ni respetan franjas de viales.  
Muy próximo a la periferia del asentamiento se localizan varios asentamientos urbanos y rurales tales como los Morúas, Guásimas, Humberto Álvarez, San Gayetano y San Pablo.  De los cuales los más cercanos han sufrido procesos de conurbación por lo que hoy resulta difícil señalar los limites exactos de algunos de estos asentamientos con Santa Marta.

Estudios sobre la dinámica poblacional registran crecimientos significativos en cada uno de los asentamientos localizados en el área de estudio, así como un incremento en la población flotante. 
Sección segunda
Calidad del medio ambiente.
2.1. Responsabilidad ambiental.
Artículo 95: Es la responsabilidad que debe tener la población para que lo nuevo que se construya en el territorio no impacte de forma negativa ni ayude a la degradación del medio ambiente, preservando la integralidad de los elementos que confluyen en el crecimiento poblacional y su extensión territorial.

2.2. Equidad social.
Artículo 96: El medio ambiente construido debe satisfacer las necesidades espirituales básicas de la población por lo que en cualquiera de las intervenciones que se propongan en el asentamiento deben tener un carácter público o socialmente útil vinculado siempre con el bienestar y servicio de la población, así como en el mejoramiento de la calidad ambiental.

2.3. Paisaje de verde urbano.
Artículo 97: Se incentivará el uso de plantas típicas del territorio que se adapten a las condiciones del lugar como elementos protectores de la lluvia y el sol y en función de lograr sombra, siempre y cuando no afecten las vías ni las redes técnicas. El diseño del paisaje urbano y de los jardines frente a las edificaciones podrá mejorar extraordinariamente el confort urbano. 
2.4. Elementos arquitectónicos
Artículo 98: Utilizar preferiblemente elementos arquitectónicos como voladizos, aleros, balcones, persianas, pérgolas, etc., para disminuir los efectos de la radiación solar y el deslumbramiento sobre los espacios habitables en función de la orientación de la fachada.
Artículo 99: Se autoriza el cambio de carpintería en las edificaciones existentes siempre y cuando la nueva cubra el vano en toda su área, el diseño se integre al resto de la carpintería, al entorno urbano y a la función a realizar del local.
2.5. Ventilación cruzada.
Artículo 100: Las edificaciones nuevas que se construyan deberán prever la posibilidad de ubicar una o más ventanas en los espacios o locales habitables con el objetivo de favorecer la ventilación cruzada. 

Artículo 101: Deberá fomentarse el uso de métodos para generar energía renovable, como la energía solar.

Sección tercera
Estructura de la manzana.
- Dimensión y Formas de las manzanas.

Artículo 102: Conservar y respetar el trazado y la forma de las manzanas en aquellas zonas cuya formación ha sido de base rectangular o cuadrada.

Artículo 103: Se respetará la ocupación original de la manzana y se mantendrá la retícula existente
Artículo 104: El diseño de las nuevas manzanas se hará manteniendo el criterio de la forma rectangular.
- Ocupación de la parcela y Utilización de la parcela.

Artículo 105: El Coeficiente de Ocupación de la manzana no deberá exceder del 70% en todos los casos debiendo quedar un área libre de un 30% como mínimo.

Artículo 106: La altura de las edificaciones podrá ser hasta 4 niveles (15.00m) en dependencia del sitio en el que esté enclavada la inversión. 
- Dimensiones y Características de las áreas libres por manzanas.

Artículo 107: Las dimensiones de las áreas libres en las manzanas pueden ser de tamaño y forma variable, cuyo uso siempre estará condicionado a un objetivo social.

- Forma y Ocupación de la parcela.

Artículo 108: Se evitará la utilización de parcelas que no tengan formas ortogonales (cuadradas o rectangulares) para que se integren al diseño preconcebido de la manzana.

Sección cuarta. Disposición de la edificación en la parcela.
Artículo 109: Las edificaciones se ubicarán de frente a fondo en la parcela 
Artículo 110: El área mínima definida para las parcelas para la construcción de viviendas será de 150.0m2.

Artículo 111: Será obligatorio en todos los casos mantener un área de patio entre 1.50m y 2.0 m de ancho como mínimo, según el lugar en que esté enclavada la inversión.
Sección cuarta. Alineación de edificaciones.
Artículo 112: La primera línea de fachada mantendrá como minino una separación de 2.0m (jardín) con respecto a la línea límite de propiedad o cerca perimetral en caso de nueva construcción. En el caso de las ya existentes se tomará la alineación predominante en la zona.
Artículo 113: La segunda línea de fachada estará separada a no menos de 3.50m de la línea límite de propiedad según sea el caso.

Artículo 114: Para el retranqueo se tomará el predominante en la zona

- Servidumbres de pasos. 
Artículo 115: En caso de que las servidumbres de paso funcionen además como pasillos sanitarios, su ancho no será menor de 1.0 m.

Artículo 116: En las servidumbres de paso no se permite el estacionamiento de vehículos de forma transitoria o permanente.
Artículo 117: No se permite la construcción de obstáculos u objetos en las servidumbres de paso que disminuyan el ancho de las mismas.

- Pasillos laterales y de fondo.

Artículo 118: El ancho de los pasillos laterales y de fondo, ya sean sanitarios, de acceso o de servidumbre de paso, se tomará siempre desde el borde exterior más sobresaliente de las edificaciones hasta los límites de propiedad o de la propia parcela. Cuando el límite de propiedad sea un muro medianero, la distancia se medirá hasta el eje del propio muro. Se proponen además las siguientes regulaciones:

a) El ancho de los pasillos estará en función del predominante en la zona y de la existencia o no de estos. En caso de existir no podrán ser menores de 0.75m
b) Los pasillos laterales y de fondo, así como los patios y jardines forman parte del área no ocupada de la parcela, por lo que en determinados casos de ampliación o de nuevas construcciones resultará necesario reducir el espacio de los mismos con el objetivo de lograr el porcentaje descubierto mínimo de acuerdo a la altura de las edificaciones próximas a estas.

c) Las redes hidráulicas y sanitarias deberán ubicarse de forma soterrada en los pasillos laterales y de fondo en toda su extensión, teniendo en cuenta posibles trabajos a realizar en las mismas y en las edificaciones.
d) Los patios de servicios de las nuevas edificaciones se ubicarán en el interior de las mismas y nunca en la fachada y deberán quedar enmascarados con soluciones de cierre virtual de celosías, parasoles u otras técnicas similares.

Sección sexta

Tipos y elementos de fachadas.
- Cercados.
Artículo 119: En caso de uso obligatorio, el cercado perimetral por el frente de la edificación, así como en edificaciones de esquinas por ambas calles tendrá una altura máxima de 1.20m, en ambos casos la altura se medirá desde el nivel de la acera. No obstante, se dispone lo siguiente:

a) Para la construcción de cercados señalados en los artículos anteriores podrán ser utilizados materiales como: rejas construidas a partir de cabillas lisas y tubos, mallas de acero eslabonadas y combinaciones de éstos con muretes de hasta 0,60 metros de altura en los jardines y en los laterales, hasta la primera línea de fachada, pudiendo alcanzar mayores dimensiones en altura en los patios, laterales y fondos. Dichos muretes podrán ser construidos con ladrillos, bloques y hormigón. Tanto en jardines como en patios podrán utilizarse setos vivos, siempre que se ajusten a las alturas establecidas.

b) Para la construcción de los cercados perimetrales en los laterales de las edificaciones que no estén ubicadas hacia esquinas de calles se utilizarán los mismos materiales sobre el mismo tipo de murete hasta 0.60 m (ciego) y el resto de la cerca con material transparente hasta una altura total de 1.50 m. después de la segunda línea de fachada el muro podrá ser ciego y no mayor de 1.80 m 

c) Para la construcción de los cercados perimetrales que delimitarán el fondo de las parcelas se utilizarán muros ciegos con altura entre 1.70m, 1.80m y 2.00m.

d) Cuando existan desniveles en el trazado de las calles los cercados se harán de forma escalonada o no, manteniendo el mismo ancho el paño superior, mientras que el murete asumirá el escalonamiento o pendiente producida por el desnivel.

Artículo 120. La protección o cercado de azoteas se permitirá en dependencia de la tipología arquitectónica del inmueble y su entorno. Pudiendo ser con antepecho de una altura máxima de 1.00m.

Artículo 121. Los accesos comunes a las cajas de escalera y a los pasos en los edificios no podrán ser cercados, así como las áreas comunes en edificios multifamiliares.

- Jardines (públicos o privados)

Artículo 54: Los jardines frontales a las edificaciones de ser característicos en la zona, son de carácter obligatorio, y sus dimensiones se adecuarán a las condicionales de cada calle respetando siempre el dimensionamiento mínimo (2.00m), incluidas las nuevas construcciones de edificaciones.

a) Solo se permitirá la localización en jardines de escaleras de acceso a niveles superiores siempre y cuando no sea posible ubicarlas en la franja de portal o en los pasillos laterales.

b) Se admite la localización en los jardines frontales de cisternas enmascaradas cuyo brocal no sobresalga más de 0,25 metros
c) Se permite la pavimentación del área de jardín hasta el 40 %.

d) No se permite la ampliación de la vivienda sobre la franja de jardín frontal.

- Portales.
Artículo 122: Se permitirá el uso de portal siempre y cuando predomine en la zona y ocupará como mínimo 1/3 de la fachada principal.
Artículo 123. Se permite el cierre de portales siempre y cuando no altere la integridad de la fachada ni la estética de la edificación. Se harán de columna a columna y de piso a techo o arquitrabes con materiales transparentes (rejas, malla), pueden tener un murete de 0.90m de altura como máximo.

- Edificaciones con frente a una o más vías.

Artículo 124. Las edificaciones con frente a una o más vías sus fachadas tienen que ser tratadas como principales. 
- Alturas y puntales

Artículo 125: La altura máxima de las edificaciones será de 12.00m. En las alturas no se incluyen otros elementos que no sean habitables ubicados en azoteas como tanques de agua, cajas de escaleras, pérgolas, elementos decorativos, etc.

Artículo 126. La construcción en cubierta de viviendas unifamiliares de volúmenes tales como: casetas de escaleras, cuartos de desahogo y palomares tendrán que integrarse al diseño del inmueble con altos valores estéticos. No sobrepasarán la altura de 1.80m y sólo se permitirá en viviendas de hasta 2 niveles. 

Artículo 127. Los puntales en las viviendas no podrán ser menores de 2.40m, ni mayores de 3.00m.
- Números de pisos máximos y mínimos.
Artículo 128: El número de pisos máximo que se permite es de hasta cinco plantas y el mínimo uno.

- Garajes y carposh

Artículo 129: Se prohíbe la colocación de garajes privados individuales en terreno estatal. Permitiéndose solo su construcción dentro de los límites de propiedad de los inmuebles.

Artículo 130: Sobre los garajes y estacionamientos en el interior de las parcelas de edificaciones, se cumplirán las siguientes condicionales urbanísticas:

a) No se permite la conversión en nuevas viviendas de estas instalaciones.
b) Las rampas de acceso de entradas a garajes y estacionamientos en el interior de las parcelas y las edificaciones, no podrán eliminar totalmente el área de jardín frontal, y deberán mantener al menos un tercio (1/3) de la superficie total de éste y no podrán constituir barreras arquitectónicas en aceras

c) No se permitirá romper aceras, parterres y contenes para construir rampas que ocasionan barreras arquitectónicas

d) En el caso de los carposh se utilizarán materiales ligeros y estructuras desmontables (tubos y cubiertas metálicas, materiales sintéticos, lona, plástico, no permitiéndose el empleo de guano y materiales de desecho 

- Salientes. 

Artículo 131: Se respetarán y mantendrán las alineaciones predominantes en cada calle, no permitiéndose los salientes fuera de ellas en las plantas bajas.

Artículo 132: Los aleros se podrán utilizar en las fachadas a la altura de los niveles de piso, su saliente no excederá los 0.60m su forma puede ser curva o plana en posición horizontal o inclinada.

- Balcones, logias y terrazas.

Artículo 133: Se permite el uso de balcones y terrazas en su fachada principal, permitiéndose volar hasta 1/3 sobre la franja de jardín.

Artículo 134: Se autoriza el cierre de balcones y terrazas techadas, siempre que no afecte estructuralmente la edificación ni la estética de la misma. El mismo se realizará con elementos transparentes o traslúcidos que estén acorde con la tipología de la edificación. Podrá tener un antepecho pétreo de hasta 0.90m y el cierre hasta el techo.

Artículo 135. En las edificaciones multifamiliares, el cierre de balcones y terrazas techados tendrá materiales y diseños similares, a fin de lograr unidad en el edificio.

- Marquesinas y toldos. 

Artículo 136: Se permitirá la construcción de marquesinas. Se consideran marquesinas aquellas cuyo voladizo es mayor de 0.70 m con forma plana o curva en posición horizontal o inclinada o ambas a la vez. Su altura con respecto al nivel de piso nunca será menor de 2.50 m.

Artículo 137. Se permite la colocación de toldos a una altura no mayor de 2.50m ya sea en fachadas o jardines siempre y cuando no ocupe más del 30% del área de jardín y no tenga apoyos sobre aceras. Su confección será con lona o elementos transparentes y su manipulación será de tal manera que no moleste a los transeúntes.

· Vistas y luces.
Artículo 138: Para poder abrir ventanas de vistas rectas, construir balcones, escaleras, pasillos, galerías, etc mirando al vano cerrado o abierto del vecino, es necesario que haya desde el lindero que las separa a la pared donde aquellas se abran una distancia intermedia de 2.20 m. En las vistas oblicuas estas distancias no serán menor de 1.00 m.

Artículo 139: Se pueden abrir ventanas de luz y ventilación a menor distancia de la especificada anteriormente, siempre que su altura de antepecho se encuentre a 1.80 m del nivel de piso al considerarse suficiente para impedir visuales hacia los vecinos. 

- Medianerías. 
Artículo 140: Los criterios fundamentales para el establecimiento del régimen de medianería serán los siguientes:

a) No podrá abrirse ventana ni rompimiento en la pared medianera sin el consentimiento del dueño de la edificación contigua. Este consentimiento debe hacerse por escrito. 

b) El propietario de cada pared medianera podrá hacer uso de esta sin causar molestias al vecino colindante y siempre con el consentimiento del vecino. 

c) No se permite a ninguno de los propietarios abrir nichos en las paredes medianeras que abarquen mucho más del grueso de estas, salvo acuerdo mutuo.
d) En las paredes medianeras no se permite ubicar ni construir nada que afecte estructuralmente a la misma.  

Sección séptima

Aspectos técnico constructivos.

· Características constructivas.
Artículo 141: Se permite la utilización de diferentes sistemas constructivos siempre y cuando la edificación que se construya se integre armónicamente a las edificaciones colindantes desde el punto de vista volumétrico, altura, etc.

- Tipologías constructivas: 
Artículo 142: Solo se permitirá la construcción de edificaciones cuyas tipologías sean I y II las que se ajustarán a cada zona o sector donde se inserten.

· Materiales de construcción
Artículo 143: Se permite la utilización de materiales de construcción propios de la zona que sean de carácter duraderos al salitre y a otros fenómenos naturales.
· Ubicación y características de las escaleras:
Artículo 144: Las escaleras se ubicarán preferiblemente en portales o pasillos laterales de las edificaciones y excepcionalmente en la franja de jardín. Las mismas podrán ser hormigón armado, metálicas o combinada de ambos materiales.  

· Tipos de cubiertas 
Artículo 145: Se permitirá el uso de cubiertas planas, inclinadas, curvas o la combinación de ambas.

Sección octava. Aspectos estéticos y de estilos
Artículo 146: Todas las construcciones que se ejecuten deberán tener un diseño agradable y novedoso, limitar en lo posible el abuso de las balaustradas.

· Ritmos y proporciones entre vanos y macizos en las fachadas:
Artículo 147: Los vanos que sean ubicados tanto en fachadas principales como laterales mantendrán preferiblemente la misma altura desde el borde superior del vano con respecto al NPT, exceptuando aquellos locales que por necesidad propia requiera no mantener esta altura.

Artículo 148: Los colores que se apliquen en las paredes de los locales interiores se harán de acuerdo al uso y función que se realicen en los mismos.

Sección novena. Usos de suelo
Artículo 149: Los usos de suelos que se definen para esta zona son los siguientes: 

a) Preferente: residencial.

b) Permisible: turístico-recreativo, comercial, administrativo, servicios básicos, gastronómico, religioso, deporte, alojamiento, militar y de orden interior, 

c) Restringido: almacenes y talleres (dependerán del sitio que se trate).

d) Prohibido: instalaciones industriales, de producción que ofrezcan contaminación.

Artículo 150: Para el tramo urbano de Avenida 1era de Santa Marta los usos preferentes son: Residencial, Comercio, Gastronomía, Salud, Servicios Básicos, Educacionales, Cultura y Especiales.  Restringiéndose los usos siguientes: Administración, Talleres, Almacenes y producción en sentido general.
Artículo 151: En el caso de que se proyecten nuevas construcciones se permitirá la ubicación de servicios en la planta baja de las mismas a fin de hacer un uso más racional del suelo, dando prioridad a los servicios de carácter obligatorio, así como para crear puntos focales.

Artículo 152: No se permite la entrega de locales estatales para ser adaptadas para viviendas sobre todo en Avenida 1era de Santa Marta.
Artículo 153: En las instalaciones diseñadas para servicios deberán contemplarse áreas para estacionamientos públicos, ya sea en áreas previstas para estos o en plantas bajas. Los estacionamientos o parqueos estarán condicionados a las siguientes restricciones: 

a) Para todos los casos se prohíbe el estacionamiento en la franja de jardín.

b) El estacionamiento o parqueo en la parcela formará parte de la edificación, evitándose que se construya de forma aislada.

c) Se admite la ubicación de garajes en sótanos o semisótanos siempre y cuando la topografía del terreno lo justifique.

d) Se prohíbe el estacionamiento o parqueos en parcelas o áreas libres que no hayan sido diseñadas o aprobadas para este uso y su temporalidad no excederá de un año.

e) En las zonas de estacionamiento público siempre será previsto en un área para estacionar bicicletas con su correspondiente mobiliario.

Sección décima
Aspectos higiénicos ambientales.
Artículo 154: En las nuevas edificaciones los patios de servicios se ubicarán hacia el interior de estas, los que queden ubicados hacia las fachadas principales deberán ser enmascarados con cierre virtual, para el que pueden utilizarse celosías, parasoles u otros formando parte del diseño de la fachada.

-Requerimientos para la colocación de aires acondicionados. 
Artículo 155: La ubicación de aires acondicionados en instalaciones públicas no deberá ser hacia las fachadas principales. Cuando la ventilación sea por aire acondicionado central las máquinas se ubicarán preferiblemente en las azoteas de las edificaciones o en las plantas bajas ocupando parte del césped.

· Parámetros mínimos y elementos técnicos de infraestructura.
Artículo 156: Las nuevas edificaciones que se construyan estarán dotadas de todas las instalaciones necesarias con el fin de poder garantizar los servicios de agua, electricidad, teléfono, etc, para lo cual deberán preverse los correspondientes puntos de entregas desde las redes exteriores.

Artículo 157: Toda nueva construcción debe estar prevista de sistema de tratamiento de residuales.

· Características constructivas y técnicas para garantizar las condiciones de seguridad de la edificación.
Artículo 158: Los materiales a utilizar para la construcción de nuevas edificaciones serán siempre de tipo duraderos resistentes a las inclemencias del tiempo y a huracanes.

Artículo 159: En las nuevas edificaciones para servicios serán previstos en el proyecto ejecutivo las soluciones acústicas y contra incendios.
· Condicionales para la supresión de barreras arquitectónicas.
Artículo 160: Es de carácter obligatorio la creación de rampas u otras soluciones en edificaciones, lugares de carácter público y vías a fin de facilitar el acceso a discapacitados. Se cumplirá lo que aparece normado a tal efecto en la NC elaborada con este objetivo. 

Sección oncena. Demoliciones.
Artículo 161: Al proceder a la demolición total o parcial de una edificación serán tomadas las medidas necesarias para las acciones de apuntalamientos y protección, evitando las afectaciones a edificaciones colindantes, a la vía pública, así como a la propia edificación. Estas demoliciones se regirán además por las siguientes determinaciones:
a) No se permite la demolición de paredes medianeras sin la aprobación correspondiente del colindante.

b) Se prohíbe arrojar sobre la vía pública escombros o materiales de desechos provenientes de estas demoliciones. en el caso de edificios altos se harán a través de canalizaciones.

c) La recogida de escombros deberá realizarse en áreas habilitadas para ese fin.

Sección duodécima

Intervenciones constructivas.
· Tipos de intervención urbana.
Artículo 162: A los efectos de estas Regulaciones en este asentamiento se admite a nivel urbano la erradicación, rehabilitación, reanimación, completamiento y nueva urbanización. 
· Tipos de intervención a nivel arquitectónico.
Artículo 163: La tecnología constructiva y los materiales de construcción a utilizar estarán en función de las características constructivas de cada edificación, así como del entorno urbano donde esté ubicada la misma. 

Artículo 164: Las ampliaciones y construcciones cuando procedan en plantas altas o azoteas se harán sin que se afecte estructuralmente la edificación y se integre a la misma, así como al entorno.

Artículo 165. Se deberá incorporar al tratamiento de las fachadas materiales, preferentemente, de terminación integral, resistentes al intemperismo, que permitan alargar los ciclos de mantenimiento y obtener un resultado general de alta calidad. Asimismo, en las edificaciones existentes se conservarán los elementos que las caracterizan e identifican, tales como aleros, rejas, balaustradas, decoraciones, entre otros.

Artículo 166. En las nuevas edificaciones, los tanques de abastecimiento de agua, instalaciones de comunicaciones, servicios y otros, deberán quedar enmascaradas en las azoteas de las edificaciones, formando parte del diseño integral de las fachadas, se ubicarán siempre sobre cubierta. En el caso residencial se ubicará hacia el fondo de la vivienda y sobresaldrán 1.50 m de altura máxima sobre el Nivel de cubierta, se incluye en esta altura la dimensión del tanque. No se podrá construir elementos aislados fuera de la edificación principal para este uso (columnas).

Artículo 167. Se prohíbe la colocación de tanques de agua en balcones, terrazas y otros que sean visibles desde la vía pública o donde se afecte estructuralmente el inmueble.

Artículo 168. Las cisternas se construirán soterradas o semisoterradas bajo el edificio o en el exterior dentro de los límites de propiedad, pero permitiendo en su caso áreas verdes sobre su cubierta, teniendo en cuenta además el sistema de evacuación de aguas albañales.

Artículo 169. Se permitirá la construcción de fosas siempre que sea dentro de los límites de propiedad de la instalación y que cuente con la aprobación de los organismos competentes.

Artículo 170. Las aguas pluviales caerán dentro de los límites de propiedad de las instalaciones, la solución de drenaje no puede producir afectaciones a los colindantes, podrá ser soterradamente y mediante bajantes, debiendo descargar a la cuneta o red de drenaje existente. 

- División y unificación de viviendas:
Artículo 171. Se autorizan las divisiones y unificaciones de viviendas y condicionada a:

a) No podrán provocar alteraciones estructurales o de fachada

b) No necesiten acciones de ampliación o que sean aprobadas según normativas vigentes

c) La división resultante de alguna de las viviendas sea menor de 25.0 m2
Artículo 172. Para que una división sea aprobada será necesario que se logre la total independencia de cada una de las viviendas que resultaren de dicha división, garantizando que posean accesos separados y bien delimitados, servicios propios (baño, cocina, patio de servicio); independencia en las redes hidrosanitarias y eléctricas; así como, claramente diferenciadas las áreas tributarias correspondientes a cada una, y que ambas cumplan las Regulaciones Urbanísticas de la zona. Aunque el edificio tenga varios accesos, a cada uno de los apartamentos o viviendas que componen el inmueble, la parcela solo poseerá un acceso principal.

También deben estar bien definidos las áreas y elementos (fosas, cisternas, etc.) que resultaren comunes a las viviendas producto de esa división. Estos aspectos deberán considerarse en las exigencias del proyecto o croquis y en las condicionales de la Licencia de Construcción, según sea el caso.

· Escaleras a plantas altas. 
Artículo 173: Serán reguladas de acuerdo al servicio y localización, ya sea para ampliación en plantas altas, nuevas construcciones y divisiones, para lo cual se establece lo siguiente: 

a) En el caso de las ampliaciones en planta alta, la construcción de escaleras será obligatoriamente interior solo podrá ser exterior a la edificación cuando se trate de accesos a azoteas.

b) En el caso de las nuevas construcciones en planta alta, y divisiones (desgloses), las escaleras se construirán según lo establecido en las presentes Regulaciones
c)   Se restringe el uso de escaleras de caracol en el acceso principal solo a los casos donde no sea posible otra solución.
d)  El diseño de las escaleras debe tener un ancho mínimo de 0.65m y poseer barandas desde el arranque hasta el desembarco.
Artículo 174: No se permitirá la construcción de escaleras afectando u ocupando espacios públicos (aceras, vías). 

· Mezanines. 
Artículo 175: Se permitirá la construcción de Mezanines en las plantas bajas de las edificaciones ya sean comerciales u otros tipos y cuando el puntal libre sea como mínimo 2.50 m y se retire al menos a 3.0 m de la segunda línea de fachada.

-  Barbacoas.
Artículo 176: No se permite la construcción de barbacoas en este asentamiento.

-  Paleta de color.
Artículo 177: Se prohíbe la aplicación de pintura sobre fachadas o elementos de esta en estado de deterioro sin que haya sido reparada con anterioridad.

Artículo 178. La aplicación de pintura sobre las fachadas de los inmuebles ubicados en las vías principales (Varadero-Cárdenas y Ave 1era de Santa Marta) responderán a un estudio de color que será aprobado por el Sistema de la Planificación Física en la instancia correspondiente.

Sección décimo tercera
Carteles y señalizaciones.
Artículo 179: Para la ubicación de carteles y señalizaciones deberán cumplirse las siguientes disposiciones:

a) Los elementos soportantes, portadores y de sujeción estarán diseñados y formarán parte integral del conjunto. Los materiales a utilizar serán lo suficientemente duraderos y resistentes al intemperismo.

b) Se prohíbe la fijación o ubicación de elementos soportantes en las aceras, paseos, separadores viales, parterres, así como en farolas, postes de alumbrado público, de líneas eléctricas, de comunicaciones y de semáforos. Se incluye además la no ubicación en árboles, elementos improvisados ni pegados directamente a paredes y muros.

c) Se exceptúan de lo regulado en el inciso anterior los elementos relacionados con señalización de tránsito, rotulación de calles y números, señalizaciones urbanas, etc. 

d) No se permitirá ubicar elementos que interfieran la libre circulación peatonal o de vehículos en las vías, espacios públicos, así como acceso a instalaciones
e) Todos los elementos anunciadores deberán mantenerse en buen estado de conservación y podrán estar provistos de iluminación artificial eléctrica. 

Sección décimo cuarta

Mobiliario urbano.
Artículo 180: Los elementos del mobiliario urbano tales como bancos para áreas exteriores, luminarias, cabinas telefónicas elementos de señalización, rotulación, paradas de ómnibus, cestos y otros tendrán diseño acorde a los requerimientos de cada zona y serán aprobados por la Dirección Municipal de Planificación Física.

Sección décimo quinta

Formas de gestión no estatal.
Artículo 181: Además de las regulaciones generales expuestas en el Capítulo III Sección Novena y el resto de las emitidas para los asentamientos Santa Marta y Guasimas en este documento, es necesario cumplir con las siguientes:

Artículo 182: Se prohíbe la construcción de locales improvisados construidos con materiales de desechos, combustibles, etc. que no reúnan las condiciones necesarias para este objetivo.

Artículo 183: No se permite el emplazamiento de instalaciones por cuenta propia en espacios públicos tales como: aceras, calles, parterres, áreas verdes públicas, plazas, parques, etc.

Artículo 184: La utilización de toldos, sombrillas u otros elementos del mobiliario urbano quedan regulados en las presentes regulaciones.
Artículo 185: No se permite la inserción de kioscos, contenedores u otros elementos cerrados en áreas libres de las edificaciones, jardines, patios con frente a vías, pasillos laterales
Artículo 186: los servicios de los trabajadores por cuenta propia en áreas libres por espacio público de tenencia estatal, como parqueo, áreas de jardín, etc.
Artículo 187: Se prohíbe el uso de tendederas improvisadas con los productos que se ofertan en áreas de jardín entre las arbustivas, árboles y plantas ornamentales que afecten la imagen de las áreas exteriores de las viviendas e instalaciones estatales.

Artículo 188: Los carteles identificativos del trabajo por cuenta propia tendrán una dimensión máxima de 1.00m x 0.60m y su ubicación en correspondencia con lo expuesto en estas regulaciones urbanas.

Artículo 189: Los carteles donde se exponen los productos que se ofertan deberán tener características estéticas acordes al sitio en el que están enclavados 

Artículo 190: La venta de productos no podrá ser directa sobre las aceras o vías públicas que impliquen afectaciones sobre la libre circulación peatonal y vehicular.

Artículo 191: La ubicación de puntos de estacionamiento de bicitaxis, coches con tracción animal y autos no podrán afectar la libre circulación peatonal y vehicular serán aprobadas por los organismos correspondientes y el CAM.
Artículo 192: La circulación de bicitaxis y coches con tracción animal serán por las vías y horarios establecidos a fin de no provocar conflictos viales.
Zona Nº3. Grandes instalaciones de apoyo al turismo
De los suelos Urbanizables.

Artículo 193. Los Suelos Urbanizables son aquellos que se prevén urbanizar en función de las previsiones del Ordenamiento Territorial de forma inmediata o quedar de reserva teniendo en cuenta: 

a) Crecimiento previsto según estudios demográficos o socioeconómicos, tendencias históricas de crecimiento. 

b) Condiciones del territorio más idóneas (topografía, drenaje natural, resistencia, capacidad agrologica y el medio ambiente). 

c) Continuidad respecto al asentamiento existente, estructura urbana, infraestructura técnica y social, etc. 

Artículo 194. Se consideran suelos urbanizables en este estudio la Zona Nº3 de instalaciones de apoyo al turismo ubicada entre el asentamiento Santa Marta y la ciudad de Cárdenas 

Artículo 195. Los usos de suelo para esta zona son:

a) Preferente: talleres y almacenes e instalaciones de apoyo al turismo que por sus características no pueden ser ubicadas en otro territorio.

b) Permisible: comercial, administrativo, instalaciones industriales, de producción que no ofrezcan contaminación.

c) Restringido: campamentos para alojamiento de fuerza de trabajo, agrícola.

d) Prohibido: alojamiento, hábitat, instalaciones que demanden grandes volúmenes de agua.

ZONA Nº3 de instalaciones de apoyo al turismo ubicada en Santa Marta 

Sección I. Ubicación General de la ZONA Nº3 de instalaciones de apoyo al turismo
Artículo 196. Se localiza al suroeste de la Vía Rápida desde el asentamiento Humberto Álvarez hasta la ciudad de Cárdenas, abarca un área de 1326,25 ha

Sección II. Caracterización General de la ZONA Nº3 de instalaciones de apoyo al turismo
Artículo 197. Esta zona se caracteriza por tener un relieve ligeramente ondulado con cotas que oscilan entre los 15 y 34 m, el suelo poco productivo con afloramiento del carso y muy rocoso. En ella existe una buena disponibilidad de agua subterránea, localizándose las fuentes de abasto para el desarrollo turístico y los asentamientos humanos de este territorio. El uso fundamental del suelo es pasto natural y manigua.

Existe peligro de afectaciones con sustancias tóxicas e inflamables y contaminación del aire por escape de gases provenientes de los flares ubicados en las áreas de extracción de petróleo. 
El estudio de Ordenamiento realizado para este territorio lo dividió en 2 zonas: 

1. Zona 3.1 Urbanizable Grandes Instalaciones de apoyo al Turismo

2. Zona 3.2 Urbanizable Pequeñas Instalaciones de apoyo al Turismo

Sección III. Regulaciones Generales de la ZONA Nº3 de instalaciones de apoyo al turismo
Del Medio ambiente.

Artículo 198. La actividad de talleres de reparación automotor, carpinterías, poncheras, áreas de fregado no podrá realizarse en las vías principales por la modalidad no estatal 

Artículo 199. Se prohíbe el vertimiento de combustibles, lubricantes u otros derivados sin tratamiento alguno
Artículo 200. Se respetará lo establecido en los artículos 11, 12, 13, 14, 15, 21 y 22 de las presentes regulaciones.

Artículo 201. Se prohíbe la extracción de materiales de construcción con explosivos.

Artículo 202: Se cumplirá de forma obligatoria y rigurosa las disposiciones vigentes establecidas por los organismos y entidades competentes en lo relativo a los distanciamientos y normas de protección contra incendios y sanitarias; el tratamiento y manipulación de sustancias y productos explosivos, combustibles químicos, tóxicos, nocivos; el tratamiento y disposición final de residuales sólidos, líquidos y gaseosos; así como otras normas sanitarias y de protección para instalaciones productivas y otras de esta naturaleza.

Artículo 203: Se preservarán los distanciamientos y franjas de áreas verdes de protección mínima con relación a las vías; intercambios, soluciones viales; sub-estaciones de transformación, líneas eléctricas de alta tensión, líneas de comunicaciones, instalaciones de acueducto, alcantarillado y drenaje pluvial; planta de tratamiento de residuales y otros.
De la estructura urbana-territorial.

Artículo 204. Se mantendrá la estructura urbana existente y se tomará en consideración en el estudio de ordenamiento detallado a realizar para esta Zona.

Artículo 205: En esta zona, será un requisito realizar la ubicación previa y la ejecución de obras de infraestructura tales como vías de acceso de carga y peatonales; redes técnicas de acueductos, alcantarillado, drenaje pluvial, líneas eléctricas, subestaciones de transformación, oleoductos y otros conductos energéticos y de comunicaciones, plantas residuales de tratamiento y otros. Será un requisito obligatorio la culminación o proyección de estas obras antes de aprobar la microlocalización de inversiones y la ejecución de instalaciones productivas y de servicios complementarios.   

Artículo 206: Las obras de infraestructura y urbanizaciones previas señaladas en el artículo anterior, serán compartidas como obras inducidas entre todos los organismos y entidades inversionistas que ejecuten sus construcciones de instalaciones productivas. A tales fines, para la Zona de Producción podrá nombrarse un inversionista central o principal que coordinará la ejecución de tales obras.

De la morfología urbana-territorial.

Artículo 207. La tipología arquitectónica prevista para la zona permite la utilización de elementos prefabricados (naves industriales) o estructura metálica.

Artículo 208: Se deben garantizar las áreas verdes de protección, ornamentales y de descanso para los trabajadores, referidas a parterres, jardines frontales a las edificaciones, franjas verdes de protección y otras según las normas establecidas para este tipo de zona.
Regulaciones específicas para la Zona Nº3.1. Grandes instalaciones de apoyo al turismo 
De la estructura urbana-territorial.
Artículo 209: Se prohíbe la cesión, traspaso o cambio de uso locales, instalaciones y áreas, sean estas libres o no, entre organismos y entidades, sin la previa aprobación de la Dirección Provincial de Planificación Física.

Artículo 210: En esta Zona existen restricciones urbanísticas a la transferencia de solares yermos y áreas de  propiedad  estatal a los particulares, así como la compra venta de dichos solares y áreas  entre particulares.
Artículo 211: Se autorizan las obras de conservación y reparación de las instalaciones existentes y las mejoras en el proceso tecnológico y productivo que no impliquen crecimiento en la superficie de las zonas. Las reconstrucciones, ampliaciones y ubicación de nuevas instalaciones en dicha zona, solo se autorizarán de forma excepcional por la Dirección Provincial de Planificación Física.

Artículo 212: Todas las instalaciones según lo requieran contarán con las instalaciones para el tratamiento de residuales, tales como trampas de grasa u otras plantas locales. Se prohíbe la evacuación de residuales sin tratamiento previo, las solución definitiva  será emitida en consulta previa por la entidad correspondiente.

Artículo 213. La tipología arquitectónica prevista para la zona permite la utilización de elementos prefabricados (naves industriales) o estructura metálica.

Artículo 214. Los puntales permitidos oscilan entre 3.00m y 5.00m

Artículo 215. La altura máxima permitida en la zona es de 10.00m

Artículo 216. El porciento de ocupación del suelo es de 67%

Artículo 217. El cercado de las instalaciones dependerá de su ubicación y uso, pudiendo ser estas translúcidas, con un 30% de permeabilidad como mínimo, con una altura no mayor de 2.00m. Se exceptúan las instalaciones con requerimientos especiales. 

Artículo 218. Las instalaciones ubicadas en la Zona tendrán un alto valor estético, ya sea por de los materiales a emplear como por su terminación, al igual que sus cercas.

Artículo 219. Para la protección de instalaciones y áreas de servicio cuyo tiempo de permanencia previsto tenga determinada provisionalidad y requieran de cercas para protección, estas deberán diseñarse con elementos prefabricados  desmontables. Para su colocación deberá dañarse al mínimo el área donde se coloquen y una vez retirada se repondrán los daños ocasionados a su estado original.

Zona Nº3.2 Urbanizable. Pequeñas instalaciones de apoyo al turismo
Regulaciones específicas para la Zona Nº3.2 Urbanizable Pequeñas instalaciones de apoyo al turismo 

Artículo 220: De igual forma, no se autorizará la nueva construcción de viviendas, ni el uso de terrenos para cultivos permanentes u otras formas de desarrollo agropecuario, así como otras instalaciones incompatibles o que impidan el inmediato uso para el cual ha sido reservada esta  Área.
Artículo 221: Se autorizan las obras de conservación y reparación de las instalaciones existentes, así como las mejoras en el proceso tecnológico y productivo que no impliquen crecimiento en la superficie de las zonas. Las reconstrucciones, ampliaciones y ubicación de nuevas instalaciones en dichas zonas, solo se autorizarán de forma excepcional por la Dirección Provincial de Planificación Física.
Artículo 222: En esta Zona sólo se mantendrán y ubicarán las oficinas, socio-administrativos, talleres, almacenes y otras instalaciones productivas y sus servicios complementarios propuestos por el Estudio de Ordenamiento aprobado para la zona. 
Artículo 223: Antes de aprobarse la ampliación de las inversiones existentes o la ubicación de nuevas inversiones en las parcelas en esta Zona, se tendrá en cuenta, el máximo aprovechamiento del suelo para las instalaciones que se proponen. 

Artículo 224: Deberá cumplimentar las regulaciones y condicionales urbanísticas de alineación, jardines, parterres con arbolado, cercados, separaciones entre edificaciones y otros que le sean aplicables según la zona en que se encuentren ubicados.
Artículo 225: En las instalaciones ubicadas en la línea de frente de las vías principales se localizarán las edificaciones socio-administrativas, laboratorios, naves de producción, almacenes cerrados, parqueos y garitas frente a dicha línea.

Artículo 226: No se podrán ubicar en la línea de frente a las vías principales, y se evitarán las mayores visuales desde ellas, así como respetar las normas vigentes, a los siguientes objetos de obra:

a) Almacenes a cielo abierto.

b) Talleres con materias primas a granel, que provoquen suciedad, etc. 

c) Bancos de transformadores.

d) Naves abiertas.

e) Chimeneas.

f) Plantas de tratamiento.

g) Almacenes de productos combustibles o explosivos.

Artículo 227: Las vías colectoras y de servicios proyectadas en el esquema general, se construirán como obras inducidas con las secciones establecidas en las normas vigentes y documento de micro localización y su uso será colectivo y de servicio a todas las instalaciones de la zona de producción.

Artículo 228: Las instalaciones destinadas a servicios socio - administrativos y otras actividades de apoyo a la producción se proyectarán en edificaciones de varias plantas.

Artículo 229: Los sistemas constructivos a emplear deberán ajustarse adecuadamente a las necesidades de proyectos racionales en varias plantas, evitando soluciones en un mayor número de objetos de obra dispersos, haciendo un uso racional del suelo 
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